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Faci

li i condoni, ma per sanare gli abusi edilizi bisogna rifare le regole

busivismo e condoni edili-

zi sono un classico della
battaglia elettorale italiana.
Tornano periodicamente ac-
compagnati dal giuramento che
“questo sara l'ultimo”. E cosi la
questione che ha una dimensio-
ne problematica enorme diven-
ta ostaggio di due atteggiamenti
altrettanto improduttivi. Da
una parte l'uso strumentale a fi-
ni elettorali, giustificato da
qualche incasso una tantum.
Dall’altra la negazione ipocrita
di un problema che esiste e ha
dimensioni enormi. Si calcola
che casi di abusivismo di diver-
sa natura riguardino almeno
un’abitazione su sei. Stima pro-
babilmente al ribasso se consi-
derassimo tutti i casi di viola-
zione urbanistica, da quelli piu
evidenti, relativi a edifici co-
struiti senza permesso, a quelli
minori di interventi ex post sul-
la struttura autorizzata o di mo-
desti cambi di destinazione
d’uso. E’ evidente che i casi in
cui si puo intervenire esclusiva-
mente con strumenti repressivi,
leggi le demolizioni, rappresen-
tano una minoranza: i famosi
ecomostri, per esempio, e altri
casi simili, soprattutto quando
le violazioni avvengono in aree
che presentano rischi idrogeo-
logici gravi. Si veda il caso di
Ischia di qualche anno fa. Ma vi
sono aree del paese, la Campa-
nia per esempio, ma idem per

molte medie e grandi cittd del
Mezzogiorno, dove ristabilire la
legalita demolendo ogni abuso
¢ letteralmente impossibile per
ragioni prima di tutto sociali. E
infatti nessuno lo chiede. Me-
glio far finta di niente e lasciare
tutto nel limbo dell'ipocrisia.
Vale la pena piuttosto doman-
darsi come mai I’abusivismo sia
cosi esteso nel nostro paese e
ancora una volta limiterei al
minimo il ruolo giocato da at-
teggiamenti criminali o bieca-
mente speculativi. A meno di
non considerare milioni di ita-
liani criminali e speculatori.
Dovremmo anche considerare
superate le condizioni di “ne-
cessitd” che nel dopoguerra e
fino a quasi tutto il secolo scor-
so hanno spinto molti italiani a
tirar su una casa ad ogni costo e
spesso in autocostruzione. Sia-
mo in tutt’altra fase.
L’abusivismo prolifera prin-
cipalmente per due ragioni.
L’assenza di strumenti urbani-
stici definiti in molte citta, ivi
compresi eventuali piani di re-
cupero che prendano atto della
realta e la integrino facendola
emergere e sottoponendola al
controllo di regole certe. Con
recupero peraltro di gettito fi-

scale certo e duraturo nel tem-
po, dall’ Imu alla Tarsi. Per-

mangono cosi ampie aree gri-
gie, che sfuggono ad ogni con-
trollo di legalita. E la semplifi-

cazione dei regolamenti edilizi,
che oggi pretendono di normare
ogni singolo aspetto di un’abita-
zione, quando basterebbe, co-
me avviene in molte citta euro-
pee, accertarsi del rispetto del-
le volumetrie e di qualche sem-
plice prescrizione estetica nel-
le zone di maggiore interesse
culturale. Ricordo un servizio
televisivo di qualche anno fa
sulle differenze fra Vienna e
una cittad peraltro piuttosto or-
dinata come Bologna, Il fascico-

lodi un’abitazione a Vienna era
di poche pagine. A Bologna ca-

pannoni sterminati raccolgono
archivi di faldoni di pratiche
edilizie di centinaia di pagine.
Spesso € la legge che produce
reati, se le regole sono inutil-
mente repressive. Reati che na-
turalmente o rimangono impun-
titi o intasano inutilmente i tri-
bunali, fino di solito alla pre-
scrizione,

Ma mettere ordine in questa
situazione richiederebbe un
gran lavoro e una visione lungi-
mirante. Rifare regolamenti ur-
banistici ed edilizi. Meglio il bot-
tino di qualche voto elettorale in
pil. Fino alla prossima volta.
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